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Redeger else

Indledning

Nordfor Hundested Havnligger, Trekanten*. Et
strandomrade, som er resultatet af naturensleg
med sandet omkring Hundested Havn. Sand-
vandringenlangskysten, som helt siden havnens
tilblivelsei 1862, har vaaret et problemfor havne-
virksomheden, har altsa ,foraaet* os - byens
borgere og gaester - en af de bedst beliggende
strandomrader i nordsjadland. | dagligger Hun-
dested Propeller fabrik ligebag strandomradet.

Medflytningenaf fabrikkener der dbnet mulighed
for enny anvendel seaf arealet ved,, Trekanten®.
Detforeliggendeforslagtil lokal planfastlaayger
omradetsanvendel setil et attraktivt boligomrade.

Redeger else

Planlovenindehol der bestemmel ser om Byradets
ret og pligt til at udarbejde |okalplaner. Disse
bestemmel ser skal sikreen sammenhaangi Kom-
munensplanlaggning. Samtidigsikres, at Kommu-
nensbeboerefar kendskabtil planlasgningen og
lejlighedtil at garederesindflydel se gad dende,
inden Byradet vedtager |okal planenendeligt.

L okal planen gad der for et enkelt omradeog fast-
laegger meredetaljeret, hvordan omradet i frem-
tiden skal benyttesog seud. Bestemmelsernei
lokal planenskal veareindenfor Kommuneplanens
rammer for |okal planlaggning. Planentinglysesfor
det pagad dende omrade og er bindendefor bor-
gerne.

Omradet for lokalplanen
L okal planomradet er beliggende Skansevej 1 -
9. Sekortbilagnr. 1.

Omrédet omfatter matr. nr. 33 ag, 33 b, 33 be,
33 bi, 33dog del af 1 p, Hundested By.

Forholdtil anden planlasgning

Omré&det er omfattet af bestemmel sernei Kom-
muneplan 1997-2008, for boligomrade ER-4,
Hundested.

For omrade ER-4 gadder f@lgende rammebe-
stemmel ser for | okal planlasgningen:

a. Omradets anvendelse fastlasgges til erhvervs-
formal, sterre virksomheder inden for frem-
stilling af maskindele m.m. Inden for omradet
ma der kun indrettes kontorbebyggelse til den
for virksomheden hgrende administration.

b. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

c. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. | tilfadde af
brand kan den eksisterende bebyggelse gen-
opfares.

d. Omradet ma ikke yderligere udstykkes.

e Inden for omradet ma der ikke opferes eller
indrettes boliger.

f. Til den enkelte virksomhed skal der etableres et
efter Byradets skan passende p-pladser.

Omrade OFF-1 er omfattet af f @l gende bestem-
mel ser;

a. Omradetsanvendel sefastlasggestil offentligefor-
mal (museum, fyr og rekreative grenne arealer).

b. Omradet skal friholdes for bebyggelse, dog med
undtagelse af ngdvendige anlagy til statte for
omradets anvendelse til offentligt friareal.

Derforeligger ikkebyplanvedtaegt/lokal planfor
omradet.

L okal planensomrade C er omfattet af frednings-
kendelseaf 16.09.1939 m.fl. senest 2.09.1964.

Kommuneplantillasg

Byradet har besl uttet f @l gendeaandringer af kom-
muneplanensrammebestemmel ser for omrade ER-
4 og OFF-1, Hundested.

Kommuneplantillasgnr.2

For omrade OFF-1.1 gad der falgende ramme-
bestemmel ser:

a. Omradets anvendelse fastlasgges til den offent-
lige strand “ Trekanten” .

b. Der ma ikke opfares bebyggelse i omradet.

c. Omradet ma ikke yderligere udstykkes.



For omrade BO-5.2 gad der f gl genderammebe-
stemmel ser for lokal planlasgningen:

a. at omradets anvendelse fastlasgges til tag-lavt
boligbyggeri og kollektive anlagg, som natur-
ligt kan indpasses i et boligomrade.

Boligbebyggelsen i omradet skal opfares efter
en samlet bebyggel sesplan.

b. Bebyggelsesprocenten for omréadet under et
ma ikke overstige 50.

c. Byradet kan tillade, at grunde udstykkes min-
dre end 700 n?, under forudsagning af, at
der udleegges fadles friarealer.

d. Bebyggelse kan opfares som en kombination af
1-plans eller 2-plans bebyggelse.
Fordelingen mellem 1- og 2-plans bebyggelse
skal fastleegges i en samlet bebyggelsesplan.

e. Der ma ikke opfares bebyggelse med en starre
hgjde end 8,5 meter.

Stgjbeskyttelse

Milj@- og Energiministerietsbekendtgarel senr.
847 af 30. september 1994 fastlagygeri § 7, stk.
3;,, Lokalplaner, der udlaegger stgjbel astedearea
ler til stgjfel som anvendel se skal fastsedte be-
stemmelser om etablering af afskaarmnings-
forangtaltninger m.v.*

Vedtrafiktadlingi 1998 ved krydset Amtsvejen/
Skansevej er konstateret, at faardsl en pa Skanse-
ve] og Amtsvejen har et omfang svarende til
henhol dsvis1230 og 3169 karetgjer pr. dagn.
Dettemedfarer, at belastningenaf arealernelangs
Skanseve] og Amtsvejenvil overskridedenfast-
satte graansevaardi pa 55 dB for trafikstgj pa
opholdsarealer i boligomrader.

Padennebaggrund er der foretaget en beregning
af trafikstgj bel astningen. Beregningerneer fore-
taget den 17. februar 2000. Notat vedregrende
stgjforholdindgar sombilagnr. 3i lokal planen.

| lokalplanens§ 11 er der optaget bestemmel ser
vedregrendestgjforhold.

Kildepladszoner

Endel af lokal planomrédet er beliggendeindenfor
kildepladszonentil Hundested Vandvagk. Kilde-
pladszonen er defineret som en beskyttel seszonei
Regionplan 1997 og Kommuneplan 1997-2008.

Fastlagggel se af kildepladszoner betyder, at den
nuvagendeareal anvendel seikkeméaaandres, med
mindredet kangodtgares, at dennyeaktivitetikke
er meregrundvandstruendeenddenhidtidigean-
vendelse.

Det vurderes, at lokalplanens anvendelses-
bestemmel serikkemedfarer yderligerebd astning af
kildepl adszonen.

For at sikrekildepladszonen anbefalesdet, at der
ikkei omrédet anvendespesticider til vedligehol -
delseaf granneareal er og befaestedeareal er.

Servitutter

V ed den endeligevedtagel seaf lokalplannr. 70
aflysesservitutter jvf. bestemmel sernei |okal -
planens§ 14 Servitutter.

L ovom planleegning

Ifalge“lovomplanlasgning” skal der for bebyg-
gelsei kystnaerhedszonenredegeresfor denvis-
uellepavirkning af omgivelserne.

M ed | okal planen dbnesder mulighed for en op-
farelseaf boligerilokal planensomrédeA. Omr&
det, somi dag er bebygget med et fabriksanl aeg,
er beliggendeved den offentligestrand " Trekan-
ten". Bebyggelsenvil naturligt kunneindpassesi
denaddrekystbebyggel senordfor havneomradet.

Detvurderesderfor, at der medlokalplannr.70
ikkesker en andring af forhol dene, somvil pa-
virkekystomradet.

L okalplanensretsvirkninger

| lokal planens § 16 er der optaget bestemmel ser
vedrgrendelokal planensmidlertidigeretsvirk-
ninger.



Lokalplan nr. 70

I henholdtil lovom planlasgning (lovbekendtgerel se
nr. 563 af 30. juni 1999) fastsedtes herved fal-
gendebestemmel ser for deti § 2 neavnteomrade.

§1
11

§2
21

22

2.3

24

Formal
Lokaplanenhartil formdl:

- at skabemulighedfor opferel seaf ented- lav
boligbebyggel se.

- at det eksisterendefabriksanl seg kan nedri-
vesi forbindel semedetabl eringaf boligbyg-
gerii omradet.

- atenfremtidig boligbebyggel seopfares
pagrundlagaf ensamlet plan.

- at boligomradet sikresvejadgang
fraSkanseve.

- atsikre, at der indretteset strandtorv, som
skaber forbindel semed Hundestedscen-

tralebyomrader ogdenoffentligestrand
"Trekanten”.

Omradeogzonestatus

L okal planen afgraansessomvist pakortbi-
lag nr. 1, og omfatter matr. nr. 33 ag, 33 b,
33 be, 33bi,33d,1bsogdd af 1p,
HundestedBy.

Matr. 1 bsogdel af 1 p har landzonestatus.
Matr. nr. 33 ag, 33 b, 33 be, 33 bi og33d
har byzonestatus.

Medlokalplanensenddige vedtagel seover-
faresmatr. nr. 1Lbsogdel af 1 ptil byzone.

L okal planomradet opdel esi 3delomrader.
DelomradeA, boligforma

DelomrédeB, offentligsti (strandpromenade),
strandtorv og parkeringsplads.

DelomrédeC, offentlig strand" Trekanten”

L okal planomréde JREY ¥

Araal som overfares il byzona




Omrade A, Boligomrade

§3
3.1
3.2

3.3

34

§4

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Omréadetsanvendese
Omrédet makunanvendestil boligformal.

Der maikkeudevesnogenart af virksom-
hedeller aktivitet somvedrag, stgj, lugteller
vedsitudseendeer til ulempefor deom-
kringboende.

Boligbebyggel seindenfor omradet makun
anvendestil heldrsheboel se.

Deterikketilladt at havehusdyrhol d af
klov- eller hovbaaendedyr.

Bebyggelsensomfang og placering

Bebyggel sesprocentenfor omrédet som
helhedmaikkeoverstige50.

Bebyggel senskal anlasggesefter ensamlet
plan.

Bebyggd sesplanenska udformesjvf. bestem-
melsernei §6Miljeforhold.

Bebyggel sesplanenskal saarskilt godkendes
af Hundested Kommune.

Bebygge sesplanenska udformesi henhol dtil
princippernei strukturplanen. | byggefeltA, B
C, D og Ekanopfaresi max. 11/2 etage, jvf.
kortbilag2.

Bebyggel seni byggefelt Fkan opf aresi max.
2etager, jvf. kortbilag 2

Bebyggel senmaopfaresmeden max. hgjde
pas8,5 meter.

Der fastlaaggeset niveauplanfor omrédets
bebyggel sesvarendetil koten paSkanse
ve. Niveaukoten angivespakorthilagnr. 2

Bebyggel senskal udformessomraskkehuse
langsinternestrasder fraSkanseve.

Det skal sikres, at der ved kviste/karnapper
opnashavudsigtfrahver enkeltbolig.
Bebyggel senkanopfaresi etaper.
Etapedeling skal godkendesaf Hundested
Kommune.

Tageskal udfgressomsadeltage, sl edesat
tagfladersvinkel med det vandretteplaner
mellem 25° og45°.

4.6 Carporte, udhuseoglignendemindrebyg-
ninger kan opferesi skel. Tageskal udfe-
ressom sadeltage, sal edesat tagfladersvin-
kel meddet vandretteplaner mellem25° og
45°,

Der kanmeddel estilladel setil opferel seaf
carportemedfladttagfor at sikreoptimale
udsigtsforholdfra deenkelteboliger.

§5 Bebyggelsensydrefremtraeden

5.1 Bebyggelsenskal opfaresitegl,traeelleren
kombinationaf neevntebyggemateriaer.
Vagygekanudvendigvaaetrag blank mur,
vandskuret eller pudset ogkankalkeseller
malesi jordfarver.

Andenudfgrel semakun anvendesmed
Byradetssaaligetillade se.

5.2 Tagemakunbeklaadesmedtagsten, tegl,
sortskiffer ellertilsvarendebeklsaining
ellertagpappalister. Andenudferelsema
kunanvendesmed Hundested Kommunes
saligetilladese.

86 Miljgforhold

6.1 Omradeter af Frederiksborgamt registre-
ret som affal dsdepot.



6.2

6.3

§7
7.1

7.2

§8
8.1
8.2

§9
9.1
9.2

9.3

§10
10.1

10.2

10.3

Terramregulering, bebyggel seeller anlaggi
omréadet skal godkendesaf Frederiksborg
Amt.

Bebyggel seaf omradet skal udformessa-
ledes, at omradet kanfrigivestil boligfor-
mdl.

Hegn

Der makunetablereshegnimellemdeenkelte
gjerparceller. Hegnskal udfgressomtradi-
tionelletraestakit (Hundested stakit).

Der kantilladesopssgning af testehegni
forbindelsemedterrasser, carporteogud
mod Skanseve.

Udstykning
Omradet maikkeudstykkes.
Omradet kanopdelesi gjerl gjligheder.

Vg -ogparkeringsforhold
Omradet vebetjenesfraSkanseve.

Der udlaeggeset areal til 2 parkeringsplad-
sertil hverbolig.

Der anlaggesmin. 1 parkeringspladspr. bo-
liganlagt somcarport/garage.

Der skal anlasggesgaesteparkeringi tilknyt-
ningtil boligomradet.

Tekniske anlasg og belysning

Ve belysning skal udfgressom parkbelys-
ning. Deter Hundested Kommuneshensigt, at
vebelysningenudformessal edes, at derikke
opstar genevirkninger foromgivel serne.
Udendersbelysning makun opsadtespa

facader elleri forbindel semedudenders
terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsanlas,
skal fremfaressomjordkabler.

Der maikkeopsadtesudvendigeantenner.
Hundested Kommunekandogi saligetil
faddemeddel etill adel setil opsaetning af ud-
vendigantennepaenejendom.

§11
111

11.2

Stgforholdm.m.

Bebyggel sei omradet skal overholdeBR-95
bestemmel ser omtrafikstg.

Paudendersophol dsareal er mastgjbel ast-
ningenfraAmtsve enog Skanseve ikkevaae
starreend 55 dB.

11.3 Bebyggel senskal udformessal edes, at stgj-

114

115

§12
121

§13
131

§14
141

14.2

bel astningeni denenkelteboligikkeoversti-
ger 30dB.

Opholdsareal er ved bebyggel senmod Amts-
vejenplacerespanordsiden, sl edesat byg-
ningensskagmvirkningudnyttes.

Altaner mod Amtsvejenbetragtessom se-
kundazreophol dsareal er udenstgjkrav.

Forudssgningenfor opferel seaf byggeri i
byggefelt Fer at gramsevaadienfor vibrati-
onsniveau frajernbanenoverhol des.

Ubebyggedear ealer

Ubebyggedeareal er skal anlagggessomha-
ver, straader eller stier.

Ejerforening

Ejereaf boligerindenfor lokal planomrédet er
pligtigetil atvaaemedlemaf eng erforening,
der oprettessenest, ndr 2/3 af boligerneer
solgt, eller nér Hundested Kommunekraever
det.

Siltning

Skiltemakun opszatesmed Hundested K om-
munessazligetilladel se.

Det er Hundested Kommunesintention, at
der kunopsadtesskiltningtil orienteringog
vejvisningfor omradetsbeboereogbrugere.

Skilteskal til passesbygningensstarrel seog
arkitektur ogmaikkefakarakter af facade-
beklaedning. Skiltemaikkehavelysvirkning.



Omrade B, offentlig sti, parkering og strandtorv

§15
151

152

153

§16
16.1

§17
191

§18
181

§19
191

Omréadetsanvendese

Omradet makunanvendestil parkering,
offentligsti ogstrandtorv.

Der maikkeudgvesnogenart af virksomhed
eller aktivitet, somvedrag, stgj, lugteller
ved sit udseendeer til ulempefor deom-
kringboende.

Hundested Kommunekanmedde etilladel se
til opfarel seaf mindreservicebygninger (toilet
bygningo.lign.) i forbindel semeddet of fent-
ligestrandomrade

Hegn
Der maikkeetablereshegni omradet.

Udstykning
Omradet maikkeudstykkes.

Sti ogstrandtorv

| forbindelsemed omradeA'sbebyggel se
med boliger skal der anlagygeset strandtorv.

Strandtorvet skal skabeenbymaessigforbin-
delsemellemdet offentligestrandomradeog
Hundested central ebyomrade, samt eksiste-
rendesti (strandpromenade) i omradet.

Strandtorvetsudformning, belaagningm.m.
skal saarskilt godkendesaf Hundested Kom-
mune,

Tekniske anlagg og belysning
Belysningskal udfgressomparkbelys-

ning.

Det er Hundested Kommuneshensigt, at be-

lysningen udformessa edes, at derikkeop-
stér genevirkninger foromgivelserne.

§20 Skiltning
20.1 Skiltningi omrédet skal godkendesaf Hunde-

sted Kommune.

Skiltningi omradet maikkehavelysvirkning
ellervagebelyst.




Omrade C, offentligt strandomréade " Trekanten"

§21 Omradetsanvendelse
21.1 Omréadet anvendestil offentligstrand.

21.2 Dermaikkeudgvesnogenart af virksomhed
eller aktivitetsomvedreag, stgj, lugteller
vedsit udseendeer til ulempefor deom-
kringboende.

21.3 Dermaikkeopfaresbebyggel sei omradet.

8§22 Hegn
22.1 Der maikkeetablereshegni omradet.

Derkandogopfaresanlaggtil skringaf klitter
ogomradet mod sandflugt.

§23 Udstykning
23.1 Omradet maikkeudstykkes.

§24 Vg-ogparkeringsforhold

24.1 Omradet vejbetjenesfraAmtsvejenog
Skansevej, samt straeder og stierigennem

boligomradeti omrédeA.

§ 25 Tekniskeanlaag og belysning
25.1 Der maikkeetableresbelysningi omradet.

8§26 Skiltning

26.1 Skiltningi omréadet skal godkendesaf Hunde-
stedKommune,



Grenerelle bestemmel ser

§27
27.1

§28
28.1

28.2

§29
291

§30
30.1

§31
311

§32
32.1

10

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejdeaf daskkes
eller bergreset fortidsminde, skal arbejdet
straksindstilles. Fundet skal straksanmel -
destil FrederiksvaakegnensMuseum.

Miljeforhold

Omradet er af Frederiksborg Amt registre-
ret som affal dsdepot nr.221-00015.

Terramregulering, bebyggel seeller anlagyi
omréadet skal godkendesaf Frederiksborg
Amt.

Servitutter

Fal gendedekl arationer aflysesmed denen-
deligevedtagel seaf |okalplannr. 70

Deklarationmatr. nr. 33beHundested By, af
15.04.1885. Forbud mod bortfjernel seaf
stenm.v. pastranden.

Deklarationmatr. nr. 33bi Hundested By, af
22.01.1993. Tilladel setil indretning af port-
ner/medarbejderboligi nedlagt kontorbyg-

ning.

Tilladelser frabygningsmyndigheden

Safremt forholdikkeer regulereti lokal pla-
nen, gadder dealmindeligebebyggel ses-
regulerendebestemmel seri Byggelovenog
Lovomplanlagning.

Udstykning
L okal planomradet kan udstykkessal edes, at

omradeA frastykkessom selvstandigejen-
domtil boligformdl, jvf. kortbilag nr. 1.

L okal planomrédet kanikkeyderligereud-
stykkes, jvf. bestemmel sernefor omradeA,
B ogC.

Retsvirkninger

Nér lokal planener endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme, der er
omfattet af planenifelgelovomplanlasg-

ning 818, kunudstykkes, bebyggeseller
| gvrigt anvendesi overensstemmelse
med planensbestemmel ser.

Denekssterendelovligeanvendel seaf
engendomkanfortsadtesomhidtil.

Privatretdigebyggeservitutter ogandre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med |okal planen, kankungennemfares
vedtilve ebringel seaf enny loka plan.

Safremtforholdikkeer reguleretilokal-
planen, gad der dea mindeligebebyggel -
sesregul erendebestemmel ser i bygge-
lovenoglovomplanlagning.



Vedtagel sespategning

Sél edesvedtaget af Hundested Byrad den 27. marts 2000

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunal direkter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 19. juni 2000

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunal direkter



L okalplan nr. 70
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Matrikelkort o
ikke i méal
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B  Eksisterende offentlig sti og parkeringsplads Kortbilag nr. 1
Matrikulaere forhold og af-
grasnsningaf |okal planomrade
og delomréader

Omrade A, amvendelise fastiegges il bolighebyggelse
Omrade B, anvendelse fastlagges til torv, parkering og st
Omrade C, anvendeise fastizagges til offentlig strand M3l 1: 2000




L okalplan nr. 70

Offentlig strand

3
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g
2
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Angivelse af vejkote

Kortbilag nr. 2

Byggefelter incl. parkering og Strukturplanfor boligomrade
havearel aer .
Mal 1: 1000
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Ang. Steiberegning for planlagt boligbvegeri ved Amtsvejen/Skansevejen i Hundested.

Der er foretaget en beregning af trafikstejbelastningen for det planlagte boligbyggeri ved
krydset Amtsvejen/Skansevejen 1 Hundested .

Beregningerne er udfort med den nordiske beregningsmodel for vejtrafikstoj udgivet af vej-
direktoratet i 1989 som rapport 93.

Trafikmangden angivet som arsdegntrafiktallet er optalt til og fremskrevet med 10% for

fremtidig udvikling:

Motorkoretojer Lastbiler % tung fremskrevet
Skansevejen: 1230 10 1% 1360
Amtsvejen: 3169 188 5% 3690

Den skiltede hastighed for begge veje er 50 kin/h og der forefindes lysregulering i krydset.
Omradet kan anses som plant terren.

Med disse indgangsdata fs en basis stejbelastning i 10 m’s afstand fra vejmidte pa
L aeq2u= 61 dB for Amtsvejen og La ¢q24 = 57 dB for Skansevejen.

Lokalplanen ber foreskrive overholdelse af BR-95 kravet til trafikstej kap. 9.4.2. stk. 1 om et
maksimalt udenders stojniveau pa primare opholdsarealer pé ikke over Laeqou = 55 dB og et
indenders stojniveau i beboelsesrum pé ikke over La g0 = 30 dB.

For opfyldelse af BR-95 kravet ma det sdledes anbefales at placere de primzre udenders
opholdsarealer for boligerne narmest amtsvejen vk fra denne, og udnytte bygningernes
skaermvirkning ved at flytte dem tzet mod amtsvejen. Evt. altaner mod amtsvejen kan
kategoriseres som sekundere udenders opholdsarealer uden stojkrav , og facadens vinduer og
dere udfores med lydruder og DS-klassificerede dere for overholdelse af det indenders stajkrav.
For Skansevejen vil et ca. 1 m hajt tt hegn mod denne kunne sikre overholdelse af kravet til de
udenders opholdsarealer, og bygningerne kan udferes uden szrlige lydmassige foranstaltninger
for overholdelse af det indenders stgjniveau.

Vedlagte kopi af bebyggelsesplan viser stajisobaren for La eq24e = 60 dB. /\
/

Med venlig hilsen Niels V. Jordan

" Niels Vilhelm Jordan Ridgivende civilingenigr Acoustic Consultant

Akustikgruppen < Jordan+ Gade - Mortensen
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Stgj beregning




